Uwaga! Petna funkcjonalnos¢ formularza i powiadomienie o aktualizacji po WELACZENIU MAKR. Jak to zrobi¢ www.iform.pl/makra

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

12.03.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Osiedle Sredzkie sp. z 0.0. z siedziba w Srodzie Slaskiej

Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Numer KRS: 0000516301

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Legnicka 12
55 - 300 Sroda Slaska
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres

punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
91316168 70 022451955
+48 503 665 503

Numer NIP i REGON

Numer telefonu

oo iedlesredzki net.pl
Adres poczty elektronicznej osiedlesredzkie@onet.p

Numer faksu Brak
Adres strony internetowej osiedlesredzkie.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Mita 2a, 55 - 300 Sroda Slaska

Adres
. 20.06.2022 .
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji Nie dotyczy; sprzedaz zakonczono

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Mita 2, 55 - 300 Sroda Slaska

Data rozpoczecia

24.10.2022 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy; sprzedaz zakonczono

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Mita 2b, 55 - 300 Sroda Slaska

Data rozpoczgcia

02.04.2023 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy; sprzedaz zakonczono

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

ul. Na Polance, 55 - 300 Sroda Slaska
dz.nr 43/1i43/2
obreb: 0005 Sroda Slaska, AM-13

Nr ksiggi wieczystej WR1S/00067199/5
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacija
0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

43 Czgs¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




w sasiedztwie inwestycji Nie dotyczy
i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji

objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Dla terenu inwestycji obowiazuje

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego miejscowy plan

inwestycyjnym . .

— zagospodarowania terenu, ktory
Miejscowy plan odbudowy opublikowany zostat w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa
Inne* Dolnoslaskiego w dniu 03.03.2017

r. Poz. 1063: Uchwata nr
XXXIX/321/17 Rady Miejskiej w
Srodzie Slaskiej z dnia 15.02.2017
r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Sroda
Slaska w obrebie geodezyjnym

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Symbol terenu: MW8 - teren

miejscowego planu zabudowy mieszkaniowej

zagospodarowania przestrzennego wielorodzinnej

dla terenu objgtego Symbol terenu: KDW59 - teren

przedsigwzigciem deweloperskim drég wewnetrznych

lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,5

Maksymalna i minimalna nadziemna minimalna: 0,1; maksymalna: 2,5
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 (pietnascie) metrow

Minimalny udzial procentowy 25% powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |44 miejsca postojowe - Liczba
miejsc do parkowania na
parkingach terenowych i
wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 1
stanowisko na 40 m2 powierzchni

® W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzef reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepiséw odrebnych

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie przewiduje sie wystepowania
zagrozen dla srodowiska
zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia. Budynek nie bedzie
zrodlem emisji zanieczyszczen
gazowych, emisji hatasu i
wibracji. Budynek nie bedzie
znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko tj. pogarsza¢ stanu
srodowiska, stanowic¢
ucigzliwosci, a tym bardziej
szkodliwej uciazliwos¢ dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz
terenéw sasiadujacych.
Ewentualna uciazliwos¢ obiektow
i urzadzen nie bedzie przekraczaé
granic wyznaczonych dla terenu
zainwestowania

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren potozony jest poza
obszarem zagrozenia
powodziowego od wéd
powierzchniowych

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Zgodnie z obowigzujgcymi MPZP
teren inwestycji potozony jest w
strefieochrony archeologicznej
OW. W strefie ,,OW”, tozsamej z
ujetym w ewidencji zabytkow,
obszarem ochrony
archeologicznej, obejmujacej
miasto w granicach
administracyjnych, wymagane
jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Poza
strefg B ustala sie:

- dachy strome dwu lub
wielospadowe 0 symetrycznym
nachyleniu gliéwnych potaci pod
katem 25°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

- dopuszcza sie dachy ptaskie.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Nie dotyczy




Warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

Dojazd wraz z dojsciem zostat
zaprojektowany za
posrednictwem drogi publicznej,
ulicy Na Polance oraz ciggu
pieszo-jezdnego na terenie dzialtki
nr 43. Wejscie do budynku
dostepne za pomoca dojscia o
szerokosci co najmniej 1,5

metra.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie budowe i
przebudowe systemoéow
komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym dojs¢,
dojazdéw, miejsc postojowych,
drég dla roweréw, przewodoéw i
urzadzen elektroenergetycznych,
wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych i
telekomunikacyjnych

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu jw.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy jw.
Maksymalna i minimalna nadziemna jow.
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy j-w.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jw.
Minimalny udzial procentowy jw.
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania  |j.w.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

° W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odregbnych
warunki i szczegdlowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy

kolejowej

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej [Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe ]

tak* Rie*

Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* Rie™
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 778/2025 z dnia 30.12.2025 r., wydana przez Staroste
Sredzkiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrot

nie na tekst).




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

15 kwietnia 2026 r. - rozpoczecie prac budowlanych
31 lipiec 2028 r. - planowane zakonczenie prac budowlanych

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 (dwa) budynki: czesé
mieszkalna oraz czes¢ garazowa

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p miedzy budynkami)

Wedtug projektu architektoniczno
- budowlanego. Zachowano
wymagang odlegtosé od
istniejacych i projektowanych
budynkéw. Obiekty projektowane
sg oddalone od siebie o ponad 15
metréow.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836: 2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsi¢ewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki whasne, inne

Okoto 30 % - srodki wlasne

Okoto 70 % - finansowanie
zewnetrzne (kredyt)

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spétdzielczy w Srodzie
Slaskiej

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 21.06.2022 r. stawka wynosi
0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, prowadzony przez Bank
Spéltdzielczy w Srodzie Slaskiej na podstawie zawartej umowy.
Wyptata srodkow z rachunku nastepuje po zakonczeniu kazdego
kolejnego etapu budowy okreslonego w harmonogramie, czego
potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym..



uprawniong wspoétpracujaca w tym zakresie z Bankiem Spétdzielczym
w Srodzie Slaskie;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Srodzie Slaskiej

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I: Pozwolenie na budowe, zakup dziatki, podpisanie umowy
deweloperskiej, stan zero budynku mieszkalnego (20% kosztéow
Przedsiewziecia) — przewidywany termin ukonczenia: 30.06.2026 r.,
Etap IlI: $sciany i stropy parteru i | pietra (budynku mieszkalnego) (10%
kosztéw Przedsiewziecia) — przewidywany termin ukonczenia:
30.09.2026 r.,

Etap lll: sciany i stropy do konstrukcji stropodachu wtacznie
(budynek mieszkalny) (10% kosztéw Przedsiewziecia) — przewidywany
termin ukonczenia: 31.12.2026 r.,

Etap IV: attyka, Sciany dzialowe, stolarka okienna (budynek
mieszkalny) (10% kosztéw Przedsiewziecia) — przewidywany termin
ukonczenia: 25.03,2027 r.,

Etap V: izolacje dachu, instalacja elektryczna podtynkowa, tynki,
instalacja wod.-kan. podposadzkowa (budynek mieszkalny). Budynek
garazowy: stan zero (10% kosztéw Przedsiewziecia) — przewidywany
termin ukonczenia: 30.06.2027 r.,

Etap VI: budynek mieszkalny: posadzki, elewacja w zakresie izolacji
termicznej + siatka i klej. Budynek garazowy: sciany parteru, strop
nad parterem, sciany pietra (10 % Przedsiewziecia) — przewidywany
termin ukonczenia 30.09.2027 r.,

Etap VII: wykonczenie czesci wspolnych budynku mieszkalnego w
zakresie 90% (posadzki, strefa wejsciowa, drzwi do lokali
mieszkalnych, klatki schodowe i korytarze, balustrady), elewacja z
balustradami 90%, konstrukcja budynku garazowego 100%, sieci i
przytacza 90%, elewacja i dach budynku garazowego 90%, winda bez
UDT (budynek mieszkalny i garazowy) (20% kosztéw Przedsiewziecia)
— przewidywany termin ukonczenia: 29.02.2028 r.,

Etap VIII: budynek mieszkalny — zakonczenie prac, budynek garazowy
— zakonczenie prac, zagospodarowanie terenu (10 % kosztéw
przedsiewziecia) — przewidywany termin zakonczenia 30.06.2028 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzaciji, z wyjatkiem sytuacji zmiany ceny w
przypadku zmiany stawki VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstgpié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art.
36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych uméw;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, aw razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia




od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od umowy w
przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dziatlaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosSci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej

a4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Srodzie Slaskiej, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3a objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Srodzie Slaskie;j,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutlu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku




gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Srodzie Slaskiej korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: dostenych na stronie
www.bssrodasl.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego: [

] zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: [ ] m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena 8.900,00 - 10.500,00 zt/m2 brutto powierzchni uzytkowej

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 (pie€¢) kondygnacji nadziemnych

Technologia wykonania

Konstrukcja tradycyjna murowana z
bloczkéw silikatowych. Sciany
wzmochione trzpieniami. W poziomie
parteru w czesci ustugowej
zaprojektowano stupy i belki
zelbetowe. Stropy zelbetowe
potprefabrykowane typu filigran
grubosci 18 cm. Stropodach ptaski
zelbetowy zakonczony attykami.
Posadowienie na tawach i stopach
fundamentowych

Standard prac wykonczeniowych

w czgséci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Czes¢ wspolna: miejsca postojowe,
przylegte do poszczegdlnych lokali
tarasy, a takze czesci budynku/éw i
urzadzen niestuzacych do
wylacznego uzytku witascicieli
poszczegdlnych lokali (w tym
elementy konstrukcyjne budynkéw
jak fundamenty, sciany, stropy,
elewacje, dach, jak tez hall
wejsciowy, korytarze, klatki
schodowe, ciagi piesze, winda itp.).

Liczba lokali w budynku

40 (czterdziesci) lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

49 (czterdziesci dziewiec)

Dostepne media w budynku

Woda z sieci miejskiej, elektrycznosé,
kanalizacja, gaz, sie¢ Internet




Dostep do drogi publicznej Tak - poprzez dziatke nr 49

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Na partnerze zlokalizowano 5 mieszkan, na | pietrze - 9 mieszkan, Il
pietrze - 8 mieszkan, lll pietrze - 9 mieszkan, IV pietrze - 9 mieszkan -
tacznie w budynku projektowanych jest 40 lokali mieszkalnych

Budynek:
Kondygnacja:
Pietro:

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia projektowanych lokali wynosi od 29,1 m2 do 59,1 m2.

Powierzchnia zabudowy wynosi tacznie 1.991,3 m2, natomiast
powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi fagcznie 1.700 m2 - zgodnie
z projektem architektoniczno - budowlanym.

Uktad pomieszczen okresla zalgcznik numer 1.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w zataczeniu.

Data wydania za§wiadczenia
0 samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).






